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المفاتيح:

حسم استثمار ـ حسم خسائر ـ استثمار طويل الأجل ـ وعاء زكوي ـ عروض تجارة.

)IR-2021-153( القرار رقم

 )Z-32736-2020( الصادر في الاستئناف رقم

الملخص: 

مطالبــة المســتأنِفة بإلغــاء قــرار الدائــرة الابتدائيــة المطعــون عليــه، القاضــي برفــض 
اعتــراض المســتأنِفة علــى بنــد )عــدم حســم الاســتثمار فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري 
ــدوق نمــو  ــر المحققــة فــي صن ــد )عــدم حســم الخســائر غي لعامــي 2015م و2016م(، وبن
إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م(؛ مســتندةً إلــى أن الاســتثمار فــي صنــدوق نمــو 
إســكان العقــاري طويــل الأجــل، والغــرض منــه الاســتخدام والتشــغيل. ويطلــب المكلــف 
قبــول حســم الاســتثمارات فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري مــن الوعــاء الزكــوي لعامــي 
2015م و2016م، مــع تأكيــد المكلــف اســتعداده علــى ســداد الــزكاة عــن حصتــه فــي 
صنــدوق نمــو إســكان العقــاري بقيمــة )17,145,026( ريــال، وبنــاء عليــه، يطلــب المكلــف 
قبــول حســم الخســائر غيــر المحققــة فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري مــن الوعــاء 
الزكــوي لعامــي 2015م و2016م، لكونهــا اســتثمارات طويلــة الأجــل – أجابــت الهيئــة أنــه 
فيمــا يتعلــق باســتئناف المكلــف علــى بنــد )عــدم حســم الاســتثمار فــي صنــدوق نمــو 
إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م(، لــم يتــم حســم الاســتثمارات فــي صنــدوق 
نمــو إســكان العقــاري لأنهــا تعــد فــي حكــم عــروض التجــارة، وحيــث إن الاســتثمارات فــي 
الصناديــق هــي اســتثمارات متداولــة تجاريــة وليســت مــن عــروض القنيــة، وبالتالــي لا يجــوز 
حســمها ومــا فــي حكمهــا مــن اســتثمارات، وبالرجــوع إلــى القوائــم الماليــة وايضاحاتهــا 
وهــذه  صناديــق،  فــي  اســتثمارات  هــي  للبيــع  المتاحــة  الاســتثمارات  أن  منــه  يتضــح 
ــة، وطالمــا ان  ــاء الزكــوي لأنهــا ليســت مــن عــروض القني ــق لا تحســم مــن الوع الصنادي
هــذه الخســائر متعلقــة بهــا فيجــب التعديــل بهــذه الخســائر وعــدم اعتمادهــا لعــدم اعتمــاد 
حســم الأصــل – ثبــت للدائــرة الاســتئنافية بشــأن بنــد )عــدم حســم الاســتثمار فــي صنــدوق 
نمــو إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م( تبيــن أنــه صنــدوق مغلق نشــاطه الرئيســي 
فــي شــراء الأراضــي لتطويرهــا بالبنــاء عليهــا ثــم بيعهــا، وحيــث تبيــن أن هــذا الصنــدوق غيــر 
ــن  ــه ع ــذي يخرج ــر ال ــة، الأم ــا الراهن ــع بحالته ــة للبي ــه ليســت متاح ــداول، وأصول ــاح للت مت
نطــاق عــروض التجــارة، وحيــث قــام المكلــف بمعاملــة الصنــدوق معاملــة الشــركات فــي 

                     استئناف

اللجنة الاستئنافية 

ومنازعــات  لمخالفــات  الأولــى  الاســتئنافية  الدائــرة 

الريــاض مدينــة  فــي  الدخــل  ضريبــة 



قرارات اللجان الضريبية لسنة 2021م

2

ــف  ــة المكل ــرر معــه أحقي ــذي يتق ــدوق، الأمــر ال ــزكاة عــن الصن ــزكاة ودفــع ال احتســاب ال
بحســم  الاســتثمار فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري مــن وعائــه الزكــوي. وفيمــا يتعلــق 
ببنــد )عــدم حســم الخســائر غيــر المحققــة فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري لعامــي 
2015م و2016م(، تبيــن أن ســبب رفــض الهيئــة لحســم الخســائر هــو كونهــا مرتبطــة بأصــل 
لــم تقبــل الهيئــة حســمه، بالإضافــة إلــى أنهــا ناتجــة عــن إعــادة التقويــم لأصــول مصنفــة 
علــى أنهــا متاحــة للبيــع. وحيــث إن المعالجــة المحاســبية للخســارة محــل الخــاف ينتــج عنهــا 
تخفيــض الوعــاء الزكــوي بقيمــة تلــك الخســارة، وانخفــاض المبلــغ المحســوم للاســتثمار 
بنفــس المبلــغ، الأمــر الــذي يتقــرر معــه أحقيــة المكلــف فــي حســم تلــك الخســارة. – 
مــؤدى ذلــك: قبــول اســتئناف المكلــف بشــأن بنــدي )عــدم حســم الاســتثمار فــي صنــدوق 
نمــو إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م( و)عــدم حســم الخســائر غيــر المحققــة فــي 
صنــدوق نمــو إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م(، ونقــض القــرار الابتدائــي فيمــا 

قضــى بــه مــن نتيجــة بشــأنهما.

المستند:

ــزكاة  - ــة ال المــادة الرابعــة الفقــرة )4/ج(، والمــادة )5( الفقــرة )1/أ/ب( مــن لائحــة جباي
مــن البنــد ثانيــاً مــن اللائحــة التنفيذيــة المنظمــة لجبايــة الــزكاة الصــادرة بقــرار وزيــر 

الماليــة رقــم: )2082( وتاريــخ: 1438/06/01هـــ.

القــرار رقــم )1941( لعــام 1439هـــ، والقــرار رقــم )1519(، لعــام 1437هـــ، والقــرار رقــم  -
)1939( لعــام 1439هـــ، والقــرار الاســتئنافي رقــم )1806( لعــام 1439هـــ

الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:

الدائــرة  اجتمعــت  2021/08/03م،  الموافــق  1442/12/24هـــ  الثلاثــاء  يــوم  فــي  إنــه 
الأمــر  بموجــب  المُشــكلة  الدخــل  ضريبــة  ومنازعــات  لمخالفــات  الأولــى  الاســتئنافية 
ــك للنظــر فــي الاســتئناف المقــدم  ــخ 1439/12/23هـــ، وذل الملكــي رقــم )65474( وتاري
بتاريــخ 1442/05/09هـــ الموافــق 2020/12/24م مــن/ شــركة … الماليــة، على قرار الدائرة 
الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل فــي مدينــة الريــاض رقــم)231-
IFR-2020(، الصــادر فــي الدعــوى رقــم )Z-2019-10703(، والمقــام مــن المســتأنِف فــي 
مواجهــة هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك، والــذي قضــى القــرار الابتدائــي فيهــا بمــا 

يأتــي: 

1- إثبــات انتهــاء خــاف المدعيــة/ شــركة نمــو … رقــم )…(، والمدعــى عليهــا/ هيئــة 
الــزكاة والضريبــة والجمــارك، والمتعلــق ببنــد الانخفــاض فــي الاســتثمارات المحملــة علــى 

قائمــة الدخــل كخســائر لعامــي 2015م و2016م.
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2- إثبــات انتهــاء خــاف المدعيــة/ شــركة … رقــم )….(، والمدعــى عليهــا/ هيئــة الــزكاة 
والضريبــة والجمــارك، والمتعلــق باعتمــاد الاهــاك، وخصــم الأصــول الثابتة وفــق القوائم 

الماليــة المدققــة كأســاس فــي احتســاب الوعــاء الزكــوي محــل الدعــوى.

3- إلغــاء قــرار المدعــى عليهــا/ هيئــة الــزكاة ولضريبــة والجمــارك، فــي مواجهــة المدعيــة/ 
شــركة النمــو … رقــم )…(، المتعلــق بعــدم حســم الاســتثمارات فــي أســهم طويلــة الأجــل 

لعامــي 2015م و2016م.

4- رفــض اعتــراض المدعيــة/ شــركة النمــو … رقــم )….(، علــى قــرار المدعــى عليهــا/ 
هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك، المتعلــق بحســم الاســتثمار فــي صنــدوق نمــو إســكان 

العقــاري لعامــي 2015م و2016م.

5- إلغــاء قــرار المدعــى عليهــا/ هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك، فــي مواجهــة المدعيــة/ 
شــركة …، رقــم )….(، المتعلــق بعــدم حســم خســائر اســتثمارات مؤقتــة تــم اســتبعادها 

مــن قيمــة حقــوق الملكيــة لعامــي 2015م و2016م.

6- رفــض اعتــراض المدعيــة/ شــركة النمــو الماليــة …. رقــم )….(، علــى قــرار المدعــى 
عليهــا/ هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك، المتعلــق بعــدم حســم الخســائر غيــر المحققــة 

ــدوق نمــو إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م. فــي صن

وحيــث لــم يلــقَ هــذا القــرار قبــولًا لــدى المكلــف )شــركة النمــو الماليــة للاستشــارات 
الماليــة(، تقــدم بلائحــة اســتئناف تضمنــت مــا ملخصــه الآتــي:

أن المكلــف يســتأنف قــرار اللجنــة الابتدائيــة فــي بنديــن، ففيمــا يتعلــق ببنــد )عــدم حســم 
الاســتثمار فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م(، فيوضــح المكلف 
بــأن شــراء وحــدات فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري كان لغرض الاســتثمار طويــل الأجل، 
والحصــول علــى دخــل مــن العوائــد، وقــد أوضحــت لائحــة الصنــدوق أن الصنــدوق أنشــئ 
لغــرض طويــل الأجــل، وأن الصنــدوق مغلــق ولا يمكــن للمشــتري الخــروج منــه ولا يحــق 
للمشــاركين الجــدد الدخــول فيــه بعــد إغلاقــه، وأن مــدة الصندوق )5( ســنوت، وأن الغرض 
ــه يتبيــن أن الاســتثمار فــي  مــن الصنــدوق هــو إنشــاء فنــدق فــي مكــة وتشــغيله. وعلي
صنــدوق نمــو إســكان العقــاري طويــل الأجــل، والغــرض منــه الاســتخدام والتشــغيل. وبنــاء 
علــى مــا ســبق، يطلــب المكلــف قبــول حســم الاســتثمارات فــي صنــدوق نمــو إســكان 
العقــاري مــن الوعــاء الزكــوي لعامــي 2015م و2016م، مــع تأكيــد المكلــف اســتعداده 
علــى ســداد الــزكاة عــن حصتــه فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري بقيمــة )17,145,026( 
ريــال. وفيمــا يتعلــق ببنــد )عــدم حســم الخســائر غيــر المحققــة فــي صنــدوق نمــو إســكان 
العقــاري لعامــي 2015م و2016م(، فيحيــل المكلــف إلــى مــا ذكــره فــي البنــد الأول مــن 
ــل الأجــل وغرضــه التشــغيل، وأن  ــدوق نمــو إســكان العقــاري طوي أن الاســتثمار فــي صن
ــد وأن تؤخــذ  ــك الاســتثمار لاب ــر محققــة الناتجــة عــن ذل المعالجــة الخاصــة بالخســائر الغي
بعيــن الاعتبــار عنــد احتســاب الــزكاة لعامــي 2015م و2016م. وبنــاء علــى مــا ســبق، يطلــب 
ــاري مــن  ــدوق نمــو إســكان العق ــر محققــة فــي صن ــول حســم الخســائر الغي ــف قب المكل

الوعــاء الزكــوي لعامــي 2015م و2016م، لكونهــا اســتثمارات طويلــة الاجــل.
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وحيــث قــررت الدائــرة فتــح بــاب المرافعــة، فــورد مــن هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك، 
ــود محــل الاســتئناف،  ــة تجيــب فيهــا عــن اســتئناف المكلــف بخصــوص البن مذكــرة جوابي
صنــدوق  فــي  الاســتثمار  حســم  )عــدم  بنــد  علــى  المكلــف  باســتئناف  يتعلــق  ففيمــا 
نمــو إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م(، فتوضــح الهيئــة بأنــه لــم يتــم حســم 
الاســتثمارات فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري لأنهــا تعــد فــي حكــم عــروض التجــارة، 
ــة وليســت مــن  ــة تجاري ــق هــي اســتثمارات متداول ــث إن الاســتثمارات فــي الصنادي وحي
عــروض القنيــة، وبالتالــي لا يجــوز حســمها ومــا فــي حكمهــا مــن اســتثمارات اســتناداً 
إلــى الفقــرة )4/ج( مــن البنــد ثانيــاً مــن المــادة الرابعــة مــن لائحــة جبايــة الــزكاة، والقــرار 
رقــم )1941( لعــام 1439هـــ، والقــرار رقــم )1519(، لعــام 1437هـــ، والقــرار رقــم )1939( 
لعــام 1439هـــ، والقــرار الاســتئنافي رقــم )1806( لعــام 1439هـــ. وفيمــا يتعلــق باســتئناف 
المكلــف علــى بنــد )عــدم حســم الخســائر غيــر المحققــة فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري 
لعامــي 2015م و2016م(، فتوضــح الهيئــة أن الخســارة التــي طالــب المكلــف بخصمهــا 
ناتجــة عــن إعــادة تقييــم، وهــي خســائر غيــر حقيقيــة، وغيــر جائــزة الحســم تطبيقــاً للفقــرة 
)1/أ/ب( مــن المــادة )5( مــن لائحــة جبايــة الــزكاة، وكذلــك بالرجــوع إلــى القوائــم الماليــة 
ــق،  ــع هــي اســتثمارات فــي صنادي ــه أن الاســتثمارات المتاحــة للبي وايضاحاتهــا يتضــح من
وهــذه الصناديــق لا تحســم مــن الوعــاء الزكــوي لأنهــا ليســت مــن عــروض القنيــة، وطالمــا 
ان هــذه الخســائر متعلقــة بهــا فيجــب التعديــل بهــذه الخســائر وعــدم اعتمادهــا لعــدم 
ــول  ــدم قب ــه ع ــول حســم الاســتثمار يتبع ــدم قب ــإن ع ــي ف اعتمــاد حســم الأصــل، وبالتال

ــة بصحــة وســامة اجرائهــا. ــذا تتمســك الهيئ ــه. ل طــرق معالجت

وفــي يــوم الثلاثــاء 1442/11/19هـــ الموافــق 2021/06/29م، قــررت الدائــرة عقــد جلســة 
ترافــع إلكترونــي مــدة )10( أيــام، فمضــت المــدة المحــددة دون تقديــم إضافــة إلــى مــا 

ورد مــن طرفــي الاســتئناف.

علــى  الاطــاع  وبعــد  2021/07/14م،  الموافــق  1442/12/04هـــ  الأربعــاء  يــوم  وفــي 
المذكــرات الخاصــة بالاســتئناف والــرد عليهــا، وبعــد فحــص مــا احتــواه ملــف القضيــة مــن 
أوراق ومســتندات، تقــرر لــدى الدائــرة أن القضيــة قــد أصبحــت جاهــزة للفصــل وإصــدار 
القــرار فــي موضوعهــا، وعليــه قــررت قفــل بــاب المرافعــة وحجــز القضيــة للفصــل فيهــا.

الأسباب: 

وحيــث إنــه بمراجعــة مســتندات القضيــة ولائحــة الاســتئناف المقدمــة مــن المكلــف تبيّــن 
ــرة اســتيفاء شــروط نظــر الاســتئناف شــكلًا وفقــاً للشــروط المنصــوص عليهــا فــي  للدائ
الأنظمــة واللوائــح والقــرارات ذات الصلــة، الأمــر الــذي يكــون معــه طلــب الاســتئناف 

مقبــولًا شــكلًا لتقديمــه مــن ذي صفــة، وخــال المــدة النظاميــة المقــررة لإجرائــه. 

ومــن حيــث الموضــوع، وحيــث إنــه وبخصــوص اســتئناف المكلــف بشــأن بنــد )عــدم حســم 
الاســتثمار فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م(، وبتأمــل الدائــرة 
فــي موضــوع النــزاع، وبعــد اطــاع الدائــرة علــى ملــف القضيــة ومــا قدمــه المكلــف فــي 
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اســتئنافه، وبعــد الاطــاع علــى شــروط وأحــكام صنــدوق نمــو العقــاري، تبيــن أنــه صنــدوق 
مغلــق نشــاطه الرئيســي فــي شــراء الأراضــي لتطويرهــا بالبنــاء عليهــا ثــم بيعهــا، وحيــث 
تبيــن أن هــذا الصنــدوق غيــر متــاح للتــداول، وأصولــه ليســت متاحــة للبيــع بحالتهــا الراهنــة، 
الأمــر الــذي يخرجــه عــن نطــاق عــروض التجــارة، وحيــث قــام المكلــف بمعاملــة الصنــدوق 
معاملــة الشــركات فــي احتســاب الــزكاة ودفــع الــزكاة عــن الصنــدوق، الأمــر الــذي يتقــرر 
معــه أحقيــة المكلــف بحســم  الاســتثمار فــي صنــدوق نمــو إســكان العقــاري مــن وعائــه 
الزكــوي، وعليــه تخلــص الدائــرة إلــى قبــول اســتئناف المكلــف ونقــض قــرار دائــرة الفصــل 

فيمــا قضــى بــه مــن نتيجــة بخصــوص هــذا البنــد.
ــر المحققــة فــي  ــد )عــدم حســم الخســائر غي ــف بشــأن بن ــق باســتئناف المكل وفيمــا يتعل
ــرة فــي موضــوع  صنــدوق نمــو إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م(، وبتأمــل الدائ
ــه بعــد الاطــاع علــى القــرار الابتدائــي وعلــى اســتئناف المكلــف وعلــى  ــزاع، وحيــث إن الن
جــواب الهيئــة علــى اســتئناف المكلــف، تبيــن أن ســبب رفــض الهيئــة لحســم الخســائر هــو 
ــادة  ــا ناتجــة عــن إع ــى أنه ــة حســمه، بالإضافــة إل ــل الهيئ ــم تقب كونهــا مرتبطــة بأصــل ل
التقويــم لأصــول مصنفــة علــى أنهــا متاحــة للبيــع. وحيث إن المعالجة المحاســبية للخســارة 
محــل الخــاف ينتــج عنهــا تخفيــض الوعــاء الزكــوي بقيمــة تلــك الخســارة، وانخفــاض المبلــغ 
المحســوم للاســتثمار بنفــس المبلــغ، الأمــر الــذي يتقــرر معــه أحقيــة المكلــف فــي حســم 
تلــك الخســارة، ولا ينــال مــن ذلــك مــا دفعــت بــه الهيئــة مــن أن تلــك الخســارة مرتبطــة 
بأصــل لــم تقبــل حســمه، حيــث إن قبــول حســم الخســارة مــن عدمهــا لا يرتبــط بحســم 
الأصــل مــن عدمــه، ممــا تخلــص معــه الدائــرة إلــى قبــول اســتئناف المكلــف ونقــض قــرار 

دائــرة الفصــل فيمــا قضــى بــه مــن نتيجــة بخصــوص هــذا البنــد.

 
القرار: 

ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:

أولًا: قبــول الاســتئناف شــكلًا مــن مقدمــه المكلــف/ شــركة النمــو الماليــة … ســجل 
تجــاري )…( رقــم )…(، ضــد قــرار الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

.)IFR-2020-231( ــاض رقــم ــة الري الدخــل فــي مدين
ثانياً: وفي الموضوع:

1- قبــول اســتئناف المكلــف بشــأن بنــد )عــدم حســم الاســتثمار فــي صنــدوق نمــو إســكان 
ــه مــن نتيجــة  ــي فيمــا قضــى ب العقــاري لعامــي 2015م و2016م(، ونقــض القــرار الابتدائ

بشــأنه، وفقــا للأســباب والحيثيــات الــواردة فــي هــذا القــرار.
2- قبــول اســتئناف المكلــف بشــأن بنــد )عــدم حســم الخســائر غيــر المحققــة فــي صنــدوق 
نمــو إســكان العقــاري لعامــي 2015م و2016م(، ونقــض القــرار الابتدائــي فيمــا قضــى بــه 

مــن نتيجــة بشــأنه، وفقــا للأســباب والحيثيــات الــواردة فــي هــذا القــرار.

م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. ى الله وسلَّ وصلَّ


